UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1682/QD-UBND Phii Hoa, ngay 24 thang 9 nim 2026
QUYET PINH

V/v phé duyét gia dat tinh tién bdi thwong vé dat va phwong an bdi thuong,
hd trg, tai dinh cuw khi Nha nwéc thu hoi dat dé thue hién du an Pau tu xay
dung duong Cao téc Dau Gidy - Tan Phii (giai doan 1), doan qua huyén Tan
Phi, nay thugc xa Pha Hoa, thanh pho Dong Nai (dot 10)

UY BAN NHAN DAN XA PHU HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Luat Pat dai ngay 18/01/2024; Ludqt swa doi, b6 sung mot sé diéu
cua Ludt dat dai, Ludt nha o, Luat kinh doanh Bat dong san va Ludt cdac To chiec
Tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt Tiép cdn thong tin ngay 23/4/2026;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/NQ-QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co che, chinh sach thao g6 kho khan, viwdng mdc trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 1 5/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh so‘ll 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh ve phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/08/2025 ciia Chinh phii vé
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai,

Can cir Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét va hwéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét
s 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& khé
khdn, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Quyét dinh s6 3 0/2025/OD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc ban hanh quy ché phoi ‘hop thuc hién chirc nang, nhiém vu, quyen
han giita Trung tam Phat trién quy dat tinh, T rung tam Phat trién quy dat chi
nhanh/khu viee véi co quan c6 chire nang quan 1y dat dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khdc cé lién quan trén dia ban tinh Péng Nai;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Can cir Quyét dinh s6 1370/0D-UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc ity quyén cho Uy ban nhdn ddn cdp xa thuc hién mét sé6 nhiém vu
qudn 1y nha nude trong linh vuee dat dai trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 18/2026/0P-UBND ngay 19/6/2026 cua UBND thanh
pho Dong Nai quy dinh trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh
phé Pong Nai;

 Can cit Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 02/10/2025 ciia UBND tinh
DBong Nai quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén
dia ban tinh Dong Nai;

. Canci Quyét dinh sé 08/2025/0D-UBND ngdy 10/02/2025 cua UBND tinh
Bong Nai quy dinh mirc chi dam bao cho cho viéc t6 chirc, thuc hién boi thirong,
ho tro, tdi dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai,

Can cir Quyét dinh sé 48/2025/0D-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc ban hanh quy dinh don gid boi thieong thiét hai vé cdy trong khi
Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Bdng Nai; dwoc diéu chinh, bé sung tai
Quyét dinh s6 66/2025/0D-UBND ngay 27/11/2025;

Can cir Quyét dinh s6 18/2026/0P-UBND ngay 04/3/2026 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc ban hanh don gid béi thwong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh
xdy dwng dé lam can cir tinh boi thuong khi thu hoéi dat; ban nha & cii thude tdi san
céng trén dia ban tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé diéu chinh, bé sung bang gid dat tinh Pong
Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024 tai Quyet dinh s6 49/2019/0D-UBND ngay
31/12/2019 cia Uy ban nhén din tinh Péng Nai, Quyet dinh so 86/2024/0D-
UBND ngay 27/12/2024 cua Uy ban nhdan dan tinh Bong Nai vé viéc diéu chinh,
b6 sung mét sé diéu ciia Quy dinh vé diéu chinh, bo sung bang gid dat tinh Dong
Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/0P-
UBND ngay 19/12/2022 ciia Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai;

Can cur Nghi quyet $6 27/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh
Péng Nai quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vuee, vi tri dat trong Bang gid ddt trén
dia ban tinh Pong Nai;

 Can cii Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh
Dong Nai vé viéc ban hanh Quy dinh Bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Pong
Nai nam 2026,
 Can cit Quyét dinh s6 03/0P-UBND ngay 11/5/2026 ciia UBND thanh pho
Dong Nai quy dinh hé so diéu chinh gid dat trén dia ban thanh pho Pong Nai nam
2026;
Can cir Quyét dinh sé 1 045/0D-TTg ngay 06/9/2022 cua Thu tuéng Chinh

phu vé viéc phé duyét chii truong dau tw Dy dn dau tw xdy dung Puong cao toc
Dau Gidy — Tan Phii (giai doan 1) theo phwong thirc PPP;
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Can cir Quyét dinh sé 954/OD-BGTVT ngay 30/7/2024 cua Bo Giao thong
Vin tai vé viéc phé duyét du dan dau tw xdy dung duwong cao toc Dau Gidy - Tan
Phu (giai dogn 1) theo phwong thirc PPP;

 Can cit Quyét dinh s6 779/0P-UBND ngay 27/02/2026 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc diéu chinh Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin den nam 2050;

Can cw Van bdn‘sé' 5786/BNNMT-QLDD ngay 20/8/2025 cua By Nong
nghiép va Moi truong vé viéc hudng dan vé can cir thu hoi dat, giao, cho thué dat
theo Luat Pat dai;

. Can cir Van ban s6 1757/UBND-KTNS ngay 02/02/2026 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc thuc hién t‘rinh, tu, cong tdac phoi h,op vé boi thuwong, ho tro va tdi
dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cii Ké hoach thu hoi dat so 313/KH-BOQLDAKV11 ngay 26/9/2025 ciia
Ban Quan ly du an khu vuce 11 vé dw an dau tw xay dung Puong cao toc Dau Giady
- Tan Phu (giai doan 1) theo phuwong thirc PPP (doan qua xa Phu Hoa),

Can cir Vin ban so6 1032/HDTD ngay 31/12/2025 cia Hoi dong tham dinh
gid ddt cu thé xd Phii Hoa vé két qud tham dinh phwong dn gid ddt cu thé dé tinh
tién boi thwong khi thu hoi dat thwe hién dw dn dau tw xdy dung dwong Cao toc
Dau Gidy - Tan Phii (giai doan 1) doan qua xd Phii Hoa.

. Can cir Van ban s6 3887/UBND-KTNS ngay 16/3/2026 cua UBND tinh
Dong Nai ve viéc xu ly gia dat de tinh tién boi thwong vé dat va dp dung chinh sach
ho tro lien quan den bang gia ddt khi Nha nuoc thu hoi dat.

Can cit Vin bdn sé 190/VPPK.DQ ngay 20/01/2026 cua Van phong Dang
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhdnh Dinh Qudn vé viéc xdc dinh vi tri, cung cdp
théng tin tai xd Phii Hoa, thuéc Du dn DTXD dwong cao téc Dau Gidy-Téan Phii
(GP1) doan qua dia ban xd Phii Hoa, tinh Pong Nai.

Can cit Danh sach Bang gid ddt lan dau trén dia ban tinh Pong Nai ndm
2026 do Thué co so 4 tinh BPong Nai ldp ngay 03/3/2026.

Can cir Bién ban hop déan ngay 18/9/2026 ciia Trung tam Phdt trién quy dat
vé viéc ldy y kién cdc hé dan vé dw thdo phwong dn vé béi thuong, hé tro dw dn
dau tw xdy dung dwong Cao toc Dau Gidy - Tan Phui, doan qua xd Phii Hoa, thanh
phé Pong Nai (dot 10);

Theo dé nghi ciia Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Pinh Qudn (Trung
tdm Phat trién quy dat) tai To trinh s6 100/TTr-TTPTOD.CNPQ ngay 22/9/2026
vé viéc dé nghi tham dinh Phuong an vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cur boi thuong,
gidi phong mat bang dy an dau tw xdy dung dwong Cao téc Dau Gidy - Tan Phil
(giai doan 1) theo phwong thirc PPP doan qua xd Phii Hoa, thanh phé Péng Nai
(Pot 10) kém theo Phwong dn sé 2289/PA-TTPTOP.CNPQ ngay 22/9/2026 ciia
Trung tdm Phat trién quy dat vé viéc boi thuong, ho tro, tdi dinh cu béi thirong,
gidi phong mdt bang dy an dau tw xdy dung dwong Cao téc Dau Gidy - Tan Phil
(giai doan 1) theo phwong thirc PPP doan qua xd Phii Hoa, thanh phé Péng Nai
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(Dot 10) va 05 Phuong an boi thuong, hé tro chi tiét duw dn cho 05 nguoi c6 ffcft bi
thu hoi co so thir ty lién tuc tuw s6 2284 dén so 2288 do Trung tam Phat trien quy
dat ldp ngay 22/9/2026;
Xét dé nghi ciia Phong Kinh té tai To trinh s6 336/TTr-PKT ngay 24/9/2026.
QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gia dat tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi
dét dé thuc hién dy 4n dau tr xdy dyng dudng Cao toc Dau Gidy — Tan Phu (giai
doan 1), doan qua huyén Tan Phu, nay thudc xa Phu Hoa (dot 10) cua Hoi dong
tham dinh gia dat cy thé xa Phu Hoa tai Van ban s6 1032/HPTD ngay 31/12/2025,
cu thé:

Theo Quyét dinh
56/2022/QD-UBND va o Hé s6
gpp| Muedichsic | Tén dudng- | 86/2024/QD-UBND ciia (i:latill%t didu
dung dat Khu vue UBND tinh Pong 1\,Iai (d 5;1 o/m?) chmlAl
vit | G4 dat gia dat
: (dong/m?)
DAt tr?)ng lha Du’(‘)‘ngA nhé.m .,
1 (LUK, LUC) I- huye_:fl Pinh | Vitri4 50.000 182.000 3,6486
Quan
2 ‘Bét trong cdy | Puongnhém | Vi tri 3 40.000 161.000 | 4,0278
hang nam (HNK, | 2 - huyén Tan Ny
3 LUK, LUC) Phil Vi tri 4 30.000 136.000 | 4,5376

Piéu 2. Phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce
thu hoi dat dé thuc hién du an Pau tu xdy dung duong Cao toc Dau Gidy - Tan Pha
(giai doan 1), doan qua huyén Tan Phu, nay thudc xa Phua Hoa (dot 10), bao gom.

1. Phuong an s 2289/PA-TTPTQD.CNDQ ngay 22/9/2026 cua Trung tim
Phat trién quy dat vé viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu bdi thuong, giai phong
mit bang du an dau tu xdy dung duong Cao tdc Dau Gidy - Tan Phu (giai doan 1)
theo phuong thirc PPP doan qua x4 Phu Hoa, thanh phd Pong Nai (Pot 10), cu thé
nhu sau:

- Téng dién tich thu hdi dé thuc hién du an 13: 8.423,5m? dat nong nghiép
(dat chuyén trong lta va dét trbng lta con lai) do 05 ho gia dinh, ca nhan dang quan
1y va su dung, da dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, hodc chua duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung du diéu kién dugc boi thuong vé
dat theo quy dinh.

- Tong s6 ngudi ¢ dat bi thu hdi: 05.
’ - Phuong an dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am va 6n dinh doi
song cho 05 nguoi co dat bi thu hoi; trong do:
, + 02/05 ngudi co dat bi thu h(‘ﬁ dugc huong chinh sach hd tro on dinh doi
song theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
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15/7/2024 ctia Chinh phu ((dwoc sita doi, b6 sung boi khodn 4 Piéu 2 Nghi dinh sé
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025, Khodn 6 Diéu 11 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii), khoan 1 Didu 10 Quy dinh vé bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai kém theo Quyét
dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 cia UBND tinh Pong Nai. 01/05
ngudi ¢ dat bi thu hdi chua duge hd trg 6n dinh doi sdng do thude truong hop
kiém dém ving cha. 02/05 ngudi co dat bi thu hoi khong duoc hudng chinh sach
hd trg on dinh doi sdng do da dugc hudng chinh sach twong ty trong ciing dy an.

+ 03/05 ngudi co dat bi thu hoi di diéu kién hudng chinh sach hd trg dao
tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam ‘theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 109
Luat Dat dai ndm 2024, Piéu 22 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua
Chinh pha (dwoc diéu chinh, b6 sung tai khoin 5 DPiéu 2 Nghi dinh SO
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 Chinh phii) va Diéu 10 Quyét dinh sb
42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh Dong Nai. 02/05 ngudi co
dAt bi thu hdi chua dugc hd tro dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam do
ngudi st dung dat do chwa c6 ndi dung xac nhan cua Cong an noi thudng tra theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 Quy ché phéi hop thuc hién chirc nang, nhi¢m vy,
quyén han gita Trung tAm Phat trién quy dat tinh, Trung tAm Phat trién quy dat chi
nhanh/khu vuc véi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh Pong Nai duoc ban hanh kém theo
tai Quyét dinh s 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh Pong Nai;
thudc truong hop kiém dém vang chil.

- Phuong an di doi md ma trong pham vi dat thu hdi: Khong co.

- Phuong 4n di chuyén cac cong trinh ha ting trong pham vi dat thu hoi:
Khong co.

- Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu 1a: 1.766.633.000 dong (bang chik:
Mot vy, bay tram sdu muwoi sdu tridu, sdu trdm ba muweoi ba ngan dong chan)

Cu thé:
- Noi dung boi thuwong, hd tro S6 tién (dong)
1 | Gié tri boi thuong, hd tro vé dat 1.261.278.000
2 | Gia tri boi thuong, hd trg vé cay trong 12.213.000
3 | Gia tri bdi thudng, hd tro vat kién tric 24.023.000
4 | Gia tri vé cac chinh sach hd tro 409.378.000
I. Tong s6 tién boi thuwong, hd tro (142+3+4): 1.706.892.000

II. Chi phi bio dam cho viéc to chirc thuc hién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu (3,5%)

Trong do: Kinh phi cua UBND xda Phu Hoa dwoc
trich (15%)

II1. Tong kinh phi (I+1I): 1.766.633.220

59.741.220

8.961.183




6
(chi tiét ¢6 Bang tong hop kinh phi kém theo)

_ *Ghi chu: Péi véi chi phi bao a":dm cho \fi_éc 16 chirc thuc hién boi thuong,
ho tro, tdi dinh cu, Trung tdm Phat trién quy ddt chiu trach nhi¢m thyc hi¢n theo
quy dinh tai Diéu 15 Quy ché phoz hop thiee hién chirc nang, nhiém vy, quyén han
gitta Trung tdm Phdt trién quy ddt tinh, T rung tam Phat trién quy dat chi nhanh/khu
viee Véi co quan ¢é chire nang quan 1y dat dai, co quan tai chinh va co quan, don
Vi khac co lien quan trén dia ban tinh Dong Nai kém theo Quyét dinh so
30/2025/QP-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh Dong Nai va cac quy dinh
khdc co lién quan.

- Tién do thuc hign phuong 4n bé{i thuong, hd tro, ti dinh cu: thuc hi¢n theo
biéu 87 Luat Dat dai nam 2024, Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 va biéu 28 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu.

2. Phuong an bdi thudng, hd tro chi tiét s6 2284/PA-TTPTQD.CNDQ,
2285/PA-TTPTQD.CNDQ, 2286/PA-TTPTQD.CNDQ, 2287/PA-TTPTQD.CNDQ,
2288/PA-TTPTQD.CNDQ ngay 22/9/2026 ctia Trung tim Phat trién quy dit.

3. Cac ndi dung khac: Trung tam Phat trién quy dat chiu trach nhiém xac
dinh doi tugng huong, chi tra chinh sach Thuong theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu
15 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai.

Pieu 3. Can cur vao cac ndi dung dugc phé duyét tai Piéu 2 ctia Quyét dinh
nay, cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi€ém thyc hi¢n nhitng cong viéc sau:

1. Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Dinh Quén c6 trach nhiém:

- Phéi hop v6i UBND xa Phu Hoa pho bién, niém yét cong khai Quyét dinh
nay t;,li Tru gé’ UBND xa Phu Hoa va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi
co dat thu hoi theo quy dinh.

- Gui phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét den tung
ngudi co dat thu hdi, cha sé hiru tai san gan lién véi dat, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan trong do ghi rd vé mirc boi thuong, hd tro, bd tri nha hodc dat
tai dinh cu (neu c6), thoi gian, dja diém chi tra tién boi thuong, hd tro; thoi gian bd
tri nha hodc dat tai dinh cu (néu co).

- Thuc hién viéc bdi thuong, ho tro theo phuong an boi thuong, ho tro dugc
phé duyét.

2. Ban Quan ly du ép duong bo rpién Bic (Cuc Buong bo ViétﬁNam) C(’)’ trach
nhiém chuyén kinh phi boi thuong, ho trg cho Trung tam Phat trién quy dat Chi
nhénh Dinh Quan dé chi tra theo quyét dinh phé duy¢t.

3. Phong Kinh té ¢6 trach nhiém hoan thién ho so, trinh UBND xa Pha Hoa
xem x¢€t, ban hanh quyét dinh thu hoi dat do1 vai nguoi c6 dat bi thu hoi theo quy dinh.

4. Phong Van hoa - Xa hoi niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s¢ UBND
xa va dang tai Quyét dinh trén Trang thong tin dién tt UBND xa Phu Hoa.
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Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Giam déc Vian phong Dang
ky dat dai thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Pinh Quan, Giam déc Trung tdm Phat
trién quy dat Chi nhanh DPinh Quan, Ban Quan Iy du 4n duong bd mién Bac (Cuc
Dbuong bd Viét Nam), Truong phong Kinh té, Truéng phong Van hoa - Xa hdi, Thu
truong cac don vi va ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

y./.
Noi nhan:
- Nhu Piéu 5;
- Chu tich, Pho Chu tich UBND x&;
- Chénh, Pho6 chanh Van phong HDND va UBND xa;
- Luu: VT, PKT Hoang.

| Nguyén Vin Vién



		2026-09-25T13:55:15+0700


		2026-09-26T04:55:08+0700
	Nguyễn Văn Viện


		2026-09-26T08:40:05+0700




