UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DU AN KHU VUC 11 Déc lap — Ty do — Hanh phiic

Tan Phu, ngay  thdng  ndm 2025

PHUONG AN BOI THUONG, HO TRO, TAI DINH CU (Dot 1)
Dy 4n xidy dung dwdng cao téc Diu Gidy — Tan Phu (gia doan 1)
Theo hinh thirc PPP, doan qua x4 Pha Hoa, tinh Df?ong Nai.
(Niém yét cong khai phwong 4n ldy y kién ho dan)

I. CAN CU PHAP LY
1. Phap ly chung:
Can ot Luat T6 chie chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cén ctr Luat stra doi, bd sung mot sé didu Luat Té chire Chinh pht va Luat T4
chtrc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Ludt Dét dai ngay 18 théng 01 nim 2024;

Cén ctr Ludt stra doi, bd sung mot sé didu cta Lust Dat dai s 31/2024/QH135,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sé 29/2023/QHI15 va
Ludt Céc t6 chuc tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024,

Cin ctr Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé bdi thudmg, hd tro, ti dinh cu khi Nha nude thu haj dat;

Cén ctt Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mt s6 didu ctia Luat DAt dai;

Can ctr Nghi dinh s6 151/NDP-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh Phu quy dinh vé
phan dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén phéan cp
trong linh vuc dit dai;

Can o Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 va viéc stra ddi, bd
sung mot sb diéu cia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Can ctt Quyét dinh s 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 ctia UBND tinh
Ddng Nai Ban hanh quy ché phéi hop thuc hién chire ning, nhiém vy, quyén han
gifta t6 chirc lam nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu v6i co quan chirc nang
quén ly dit dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khac ¢6 lién quan trén dia ban
tinh Pdng Nai.

Cén ctt Quyét dinh s6 42/2025/QP-UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh
Pong Nai ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va taj dinh cu khi Nha nudce thu
hoi dat trén dia ban tinh Ddng Nai. |

2. Phap ly du 4n:

- Cén ¢t Quyét dinh sé 1045/QD-TTg ngay 06/9/2022 cta Thi tuéng Chinh
pht vé viée phé duyét chii treong dau tu Dy 4n diu tu xay dung Pudng cao tdc Diu
Gidy — Téan Phu (giai doan 1) theo phuong thirc PPP;

- Cin ctr Quyét dinh s6 954/QD-BGTVT ngay 30/7/2024 ciia Bo Giao thong
Vén tai vé phé duyét du an dau tu Xy dung dudng cao tdc Dau Gidy — Tan Phu (giai
doan 1) theo phuong thirc PPP.,



- Cin cir Quyét dinh sb 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cla Thu tudng chinh pha
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nim
2050,

- Can ctt Vian ban sé 280/BQLDATL- DHDAZ2 ngay 12/02/2025 cia Ban Quan
ly Dy 4n Thing Long (B Giao thong Vén tai) ve vige d& nghi tach tiéu dy an thanh
phin GPMB, Du 4n dau tu xay dung Dudng cao tbc Dau Gidy — Tan Phu (giai doan 1)
theo phuong thirc PPP cho cac huyén lam chu dau tu;

- Can ctr Vin ban s6 3125/UBND-KTNS ngay 13/8/225 cua UBND tinh Pbng
Nai vé viéc trién khai thyuc hién cong téc bdi thuorng, ho tro, tai dinh cu du 4n dudng cao
téc Dau Gidy — Tan Phu.

- Vin ban s 690/UBND-KT ngay 11/3/2025 cia UBND huyén Tan Phu vé
viée thue hién cong tic boi thudng, giai phéng mit bang du 4n déu tu xay dung dudng
cao téc Dau Giéy — Tan Phu (giai doan 1) theo phuong thic PPP.

- K& hoach thu h01 dat s6 313/KH-BQLDAKV11 ngdy 26/9/2025 cua Ban
Quan ly du an khu vyc 11 vé du 4n dau tu xdy dung dudng cao tbc Dau Gidy - Tan Phu
(giai doan 1) theo phuong thitc PPP (doan qua xa Pht Hoa).

IL. GIA VA CAC CHINH SACH BOI THUONG, HO TRQ:

1. Boi thuong vé dit:

- Can ctr Quyet dinh sb 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ban hanh quy dinh
vé& diéu chinh, bd sung bang mdt sé didu ctia quy dinh vé diéu chinh bd sung bang gia
dat gia dit tinh Pdng Nai 5 nam, giai doan 2020-2024. Ban hanh kem theo quyét dinh
s6 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2022 cau UBND tinh Péng Nai.

- Can ctt Phiéu x4c dinh vi tri thira dét céc thira d4t thu hdi thude du an do Vin
phong ding ky dét dai tinh Bong Nai- Chi nhdnh Dinh Quén thyc hién.

- Cin clr Vén ban s6 258/PKT-DD ngay 04/12/2025 cta phong Kinh té x4 Phu
Hoa vé viée chuyén phuong 4n gia dit dé tinh tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu du 4n
dau tu xdy dung duong cao téc Dau Gidy — T4n Phu (giai doan 1) doan qua dia ban x&
Pht Hoa, tinh Pdng Nai.

Theo Quyét dinh

Muc 56/2022/QD-UBND va | Giad&t | .. . ..
gpr | dichsit | Tén duomg - Khu |86/2024/QD-UBND cita a8 xut I:ﬁii"hdg‘g‘
(Il_l’llg vue UBND tinh Dong Nai | (dong/m e
dat Geien | o Gl dat )
: (dong/m?)

1 LUK, Puong nhém 1 - | Vitri3 60.000 233.000 3,8859
LUC | huyénDinh Quan | viui4 | . 50.000 194.000 | 3,8859
BHK, Vi tr 2 50.000 181.000 |  3,6204
LUK, | Pudngnhém?2- | Vitri3 40.000 145.000 |  3,6204
LUC huyén Tan Pht | Vi trf 4 30.000 125.000 | 4,1765
NTS Vi tri 4 25.000 104.000 |  4,1765
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Theo Quyét dinh
Muc 56/2022/QD-UBND va | Gia dit e
ih o A . ; x_x, | HEso diéu
STT dich sir | Tén dwong - Khu 86/2024/QB—U]:‘3|ND cuia de‘xuat chinhipis
dung vue UBND tinh Pong Nai | (dong/m aht
dét Vigq | Gid dat 2
i (déng/m?)
B RSX Vitri 4 25.000 104.000 4,1765

2.Nha vit kién truac:

Cin ctt quyét dinh sé 74/2024/QD-UBND ngay 04 thang 12 ndm 2024 cta
UBND tinh Dong Nai Ban hanh vé& viéc B sung Quyét dinh s6 59/2024/QD-UBND
ngay 25 thang 10 ndam 2024 ctia Uy ban nhan dén tinh Dong Nai ban hanh don gia boi
thuong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh x4y dung dé lam cén ct tinh bdi thudng khi
thu hoi dét; bén nha & cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Déng Nai.

Can ¢t quyét dinh sb 59/2024/QD-UBND ngay 25 thang 10 nidm 2024 cua
UBND tinh Bdng Nai Ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thuc té vé nha, cdng trinh
xdy dung dé lam cin o tinh bdi thuong khi thu hdi dit; ban nha thudc s& hitu Nha nude
cho nguoi dang thué trén dia ban tinh Déng Nai.

STT | HANG CAP 1 CAPII | CAPIII | CAPIV | DUGICAP
IV
| H1 9.445.000 | 7.760.000 | 7.107.000 | 4.363.000 | 2.059.000
2 H2 8.501.000 | 6.983.000 | 6.396.000 |3.925.000 |1.854.000
3 H3 7.556.000 | 5.208.000 |5.685.000 |3.489.000 | 1.647000
Lo A H4 6.612.000 | 5.432.000 |4.975.000 |3.054.000

VS

- Cin ct Pidu 19 Quyét dinh sd

02/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai v ‘
dinh cu khi Nha nu6e thu hdi dét trén dia ban tinh Doéng N

\

Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay

¢ viéc Ban hanh

Quy dinh vé bdi thuong, tai
al.

Nha 6, cong trinh x4y dung c6 phép xay dung theo quy dinh cia phap lujt vé xay

dung nhung xay dung trén dit c6 du di

nhu sau:

Xay dung trudce ngay 01 thang 7 nim 2014:

\

theo don gid do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Xay dung tr ngay 01 than
khong bi 1ap Bién ban vi pha
don gid do Uy ban nhan dan tinh ban hanh
dugc ho tro 80% gia tri bdi thuong theo do
xdy dung khong ding véi muc dich st du
cd phép xdy dung va xay dung trén dit c6

ho tro nhu sau:

m hanh ¢

eu kién duge boi thudng vé dét thi dugc hd tro
dugc ho tro 100% gi4 tri bdi thuong

g 7 ndm 2014 dén trude ngay théng bao thu hdi dit va
hinh: duoc hd tro 100% gié tri boi thuong theo
(néu x4y dung ding muc dich st dung dit);
n gid do Uy ban nhéan dan tinh ban hanh (néu
ng dat). b) Nha &, cong trinh xdy dung khong
du diéu kién dugc boi thuong vé dat thi duoc
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X4y dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2014: duge hd tro 80% gia tri bdi thudng
theo don gia do Uy ban nhan dén tinh ban hanh.

X4y dung tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén trude ngay thong béo thu hoi dit va
khéng bi 1ap Bién ban vi pham hanh chinh: dugc hd tro 60% gia trj bdi thuong theo don
gié do Uy ban nhén dan tinh ban hanh, :

P&i véi 1 sb loai tai san khong c6 don gia quy dinh tai Quyét dinh so
74/2024/QD-UBND ngay 04 thang 12 nim 2024 ctia UBND tinh Pdng Nai Ban hanh
vé viéc B8 sung Quyét dinh s6 59/2024/QD-UBND ngdy 25 thang 10 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Dng Nai ban hanh don gi bdi thudng thiét hai thye té vé nha, cong
trinh x4y dung dé 1am cén cu tinh bdi thudng khi thu hoi d4t; ban nha & cfi thudc tai san
cong trén dia ban tinh Ddng Nai. Ban quén ly du 4n dau tu x4y dung huyén Tan Phi cén
ctr vao Thong béao gia Cong b gia Vat lieu xay dung do S¢ Tai Chinh va S¢ Xay dung
cong bd hang thang dé tinh toan 4p gia bdi thudng, hd trg theo quy dinh.

3. Bdi thwomng ciy trong:

r

Cin ctr Quyét dinh s& 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 ctia UBND tinh Péng
Nai ban hanh quy dinh don gi4 bdi thuong thiét hai vé cdy trong khi Nha nuée thu hdi
trén dia ban tinh Pong Nai.

Cin ct Quyét dinh 6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cia UBND tinh Péng
Nai stra ddi, bd sung mot sb didu cia Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay
23/10/2025 ctia UBND tinh Ddng Nai ban hanh quy dinh don gia bdi thudng thigt hai
vé céy trong khi Nha nuge thu hdi dit trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Gia tri cay trdng duoge tinh theo sd cdy (hodc dién tich) bi thiét hai dugc do dac,
kiém ké theo quy dinh nhén (x) v¢i don gia tai quy dinh (sb lugng cay tinh theo mat do
cay trong dugc quy dinh theo quyét dinh).

- Dbi véi céc loai cdy trong dugc trdng trén dat lda, dat rung dic dung, dat rirng
phong ho, dAt rirng san xuat ma khong ding theo muc dich st dung d4t néu trén va dugc
trong trude khi thong béo thuc hién cong trinh, du dn hogc thong bao thu hdi thu hdi dat
thi duge hd tro 80% don gia bdi thudng do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

4. Hb tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am, hd trg on dinh doi
song:

- Hb trg dao tao chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam:

Cin ct Pidu 13 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 cia UBND
tinh Bdng Nai ban hanh Quy dinh v& bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu
hdi dit trén dia ban tinh Dong Nai.

- H6 gia dinh, cd nhén thudc dbi tuong quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
didu 109 Luat DAt dai 2024, khi nha nuée thu hdi dAt nong nghiép ma khong c6 dit dé
bdi thudng va dugce bdi thudng bang tién thi duogc hd trg dao tao chuyén d6i nghé va tim
kién viéc lam bang tién, véi mic hd tro bang 1,5 lan gia d4t néng nghiép cung loai trong
bang gia dat cia dia phuong nhung khéng vuot qué han mue giao ¢4t néng nghiép tai
dia phuong quy dinh tai didu 176 Luat Pat dai nam 2024.

- Ho gia dinh, ca nhan thudc ddi tuong quy dinh tai didm ¢ va diém d khoan 1
didu 109 Luat DAt dai 2024, khi nha nude thu hdi dit ndng nghiép thi duge hd trg dao
tao chuyén ddi nghé va tim kién viéc lam béng tién, v6i mic hd trg bing 0,5 lan gid dat
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ndng nghiép cung loai trong bang gia dat cla dia phuong nhung khong vuot qua han
muc giao dat nong nghiép tai dia phuong quy dinh tai didu 176 Luét Dét dai nam 2024,

- Hb tro 6n dinh doi song

Cin ct bidu 10 Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND
tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dit trén dia ban tinh Péng Nai.

Mirc hd trg cho médt nhan khau quy dinh tai khoan nay duge tinh béng tién tuong
duong 30kg gao trong 01 thang theo thoi gia trung binh tai thoi diém hd tro cta dia
phuong. Pon gia hd tro 1 kg gao la 17.666 dong/kg.

5. Boi thwong chi phi di doi mo6 ma:

Can cu Quyét dinh sb 62/202024/Qb- UBND ngay 25/10/2024 ctia UBND tinh
Pdng Nai vé& viéc Ban hanh Quy dinh vé bdi thuong chi phi di chuyén tai san; b01
thuong, hd tro chi phi di doi mé mé khi Nha nude thu hdi dit trén dia ban tinh Pong
Nai.

Cin ¢t didu 5 Quyét dinh sé 62/202024/QB-UBND ngay 25/10/2024 viéc bdi
thuong, hd trg' chi phi di doi md ma khi Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 15
Nghi dinh s 88/2024/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

1. Mtc boi thuong, hd trg chi phi di doi, xay dung méi md ma trong truong hop
di doi md ma dén vi tri moi trong nghia trang theo quy hoach cua tinh Pdng Nai:

a) Mo xay Op da hoa cuong: 36.700.000 dong/mo

b) M§ xdy op gach ceramic: 21.200.000 dong/mo

¢) M6 dét: 12.000.000 dong/mo.

d) M da ong hodc md xay don gian: 20.000.000 ddng/mo.

d) Miéu thd doc dudng, ban thién: 950.000 ddng/céi.

2. Mtre bdi thudng, hd tro chi phi di doi, xay dung méi md ma trong trudng hop
tu thu x&p viée di chuyén mé ma ngoai khu vuc duge bé tri trong nghia trang theo quy
hoach ctia tinh Dbng Nai:

a) Mo xay op da hoa cuong: 31.700.000 dong/mo

b) Mé xay Op gach ceramic: 16.200.000 dong/mo.

¢) M dét: 8.000.000 ddng/ma.

d) Mb da ong hoic md x4y don gian: 15.850.000 ddng/mo.

d) Miéu tho doc dudng, ban thién: 950.000 déng/cai.

3. Mirc bdi thuong, hd trg chi phl’ dao, bdc md ma va cac chi phi khac c6 lién
quan truc tiép dé di doi md ma dén vi tri mai: 10.000.000 déng/mo.

Du 4n dau tu xay dung duorng cao toc Dau Gidy — Tan Phu (giai doan 1) doan qua
dia ban x4 Phii Hoa khéng ¢6 mo ma trong pham vi thu héi dét thude dy an nén khong
phai boi thuong, hd trg chi phi di doi.

6. B01 thwong thiét hai dbi v6i vt nudi 1a thuy san hodic vat nudi khac ma
khong thé di chuyen khi nha nwoe thu hoi dat:

Can clr quyét dinh so 31/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND tinh Péng
Nai Ban hanh quy dinh v& don gia bdi thudng thiét hai d6i voi vat nudi 13 thuy san hodc
vat nudi khac ma khong thé di chuyén khi Nha nudce thu hdi dét trén dia ban tinh Pdng
Nai.



7. Hb tro céc loai: :

Quyét dinh s& 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh Dong. Nai
ban hanh Quy dinh v& bdi thudng, ho trg va tdi dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia
ban tinh Ddng Nai. : '

Tai khoan 4, didu 15 Quyét dinh 56 42/2025/QD-UBND quy dinh: Ngudi c6 dat
thu hdi ban giao mat bing trudc thoi han theo thong bao cha don vi, td chirc thye hién boi
thudng, hd tro, tai dinh cu thi duge thudng di doi voi mie thudng nhu sau:

( Sé tidn bdi thwong, hd trg Mirc thudng
- Duéi 20 triéu dong 2.000.000 dong
_ T 20 tridu ddng dén dudi 50 triéu dong 4.000.000 dong
_ T 50 triéu ddng dén dudi 100 trigu dong 8.000.000 dong
“Tu 100 triéu ddng dén dudi 200 triéu dong , 12.000.000 dong
~ T 200 tridu ddng dén dudi 500 tridu dong 16.000.000 ddng
- T 500 triéu dong trd lén 20.000.000 dong

1IL. PHUONG AN BO TRI TAI PINH CU:

Du an dudng cao t6c Diu Gidy — Tan Phu (giai doan 1) theo phuong thirc PPP
doan qua xa Phu Hoa, tinh Pdng Nai chit yéu 1a thu hdi dat san xuét ndng nghiép cla
cac ho gia dinh c4 nhén, khong thu hdi dit &, cac ho gia dinh cd nhén khong phai di
chuyén chd & nén khong phai bé trf tai dinh cu.

IV. TONG HOP PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
(dot 1):

Ban quan ly du én khu vyc 11 1p Phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dy 4n
dau tu xdy dung dudng cao té¢ Dau Gidy — Tan Phu (giai doan 1) theo phuong thirc
PPP doan qua dia ban xa Pha Hoa, tinh Dong Nai (dot 1), v6éi ndi dung sau:

1. Téng dién tich thu hoi: 153.363,8 m? dat,

Trong do: :

- DAt trong la con lai: 26.984,8 m?.

- Dét trdng cdy hang nam khac: 1.157 m?,

- Dét chuyén trdng loa: 125.222,0 m*.

2. Téng s6 ngudi co dit thu hdi: 72 truwdong hop, Trong do:

~ T4 chirc: 0 trudng hop.

- Ho gia dinh, c4 nhan: 72 trudng hop.

3. Kinh phi boi thwdng, h tr, tai dinh cu:

Téng kinh phi boi thudng, h3 tro, tai dinh cu: 29.925.065.291 dong

(Sé tién bdng chit: Hai muoi chin ty, chin tram hai muoi ldm triéu, khong tram sau
muwoi ldm ngan, hai trdm chin muwoi mot déng), Trong do:

_ Gi4 tri bdi thudng vé dat: 22.591.555.000d6ng
_ Gi4 trj bdi thuong, hd trg vé cdy trong: | 568.742.291d0ng




- Gia tri hd tro vé chinh sach: 5.766.768.000 dong

- Thuéng di doi: 998.000.000 dong
(Dinh kém bang tong hop chi tiét)

4. Tlen do thye hién phwong an boi thwong, hd tro, tai dinh cu:

Viée to chirc thue hién Phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu Du 4n dau tu xay
dung dudng cao toc Déu Gidy — Tan Phu (giai doan 1) doan qua dia ban xd Phu Hoa,
tinh Ddng Nai sau khi dugec UBND xa Phu hoa phé duyét duoc thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 4 Biéu 87 Luat Dét dai.

Trién khai cong téc chi tra tién boi thuong, hd trg, tdi dinh cu theo quy dinh tai
Diéu 94 Luat DAt dai va Didu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

5. Phwong 4n chi tiét boi thwong, hd tro, tai dinh cw d6i véi tirng ngwoi co dat
thu hoi, chi sé hivu tai san:

Keém theo biéu tong hop va Phuong 4n chi tiét cia 72 ho dén.

Thoi gian niém yet cong khai 1a 30 ngay th ngay niém yet truong horp h¢ gia dinh,
c4 nhan c6 dit thu hdi ddng ¥y v6i phuong 4n bdi thudng, hd tro da niém yét, dong v
Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 85 Luat Dat dai 2024 thi thuc hién
thu hdi dét khong cdn cho hét thoi gian niém yét,

Trén day la Phwong an bdi thwong, hé tro, tai dinh cw dy an dau tw xay
dung dudng cao toc Dau Gidy — Tan Ph (giai doan 1) theo phwong thirc PPP doan
qua xa Pha Hoa, tinh Pong Nai.
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